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a) VYHODNOCENIi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (déle téz jen ,UP") Lasenice nabyl G&innosti dne 12.09.2014 — zpracovan byl
v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,Stavebni zékon“) v tehdy platném znéni. Nasledujici Zména &. 1 UP Lasenice nabyla Gginnosti
10.11.2017 a Zména &. 2 UP Lasenice nabyla Gginnosti 06.01.2023.

V souladu s § 55 stavebniho zakona je pofizovatel povinen predlozit zastupitelstvu obce
pravidelné nejméné jednou za &tyfi roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Prvni zprava
o uplatiiovani UP Lésenice byla usnesenim zastupitelstva obce Lasenice schvélena
30.01.2019. Tato zprava obsahovala pokyny na vypracovani Zmény &. 2 UP Lasenice.

Na konci roku 2022 byla obec upozornéna, ze by bylo vhodné pfistoupit k pofizovani 2. zpravy
o uplatfhovani UP Lasenice a pokud jsou znamy podnéty ob&an( vyzadujici zménu UP, je tieba
je predlozit k zapracovani do pokyn(l pro vypracovani Zmény &. 3 UP, které budou soucasti
navrhu 2. zpravy. Nékolik ob&an(l projevilo zajem o zménu vyuziti pozemk(l v nezastavéném
Uzemi na pozemky s moznosti realizace rodinnych domd nebo zézemi ke stavajicim rodinnym
domdm. Podnéty byly pofizovatelem shrnuty do kapitoly pismene d) a do tabulky, ktera je
pfilohou tohoto navrhu 2. zpravy. Soucasti tabulky jsou doporu€eni pofizovatele a nazor
zastupitelstva obce, ktefi jednotlivé podnéty vyhodnotily.

V kvétnu bylo zahajeno pofizovani 2. zpravy o uplatfiovani UP Lasenice, ktera hodnoti vyuziti
uzemi v obdobi od ledna 2019 do €ervna 2023 (déle jen ,sledované obdobi*).

Sougasti zpravy jsou pokyny pro vypracovani Zmény &. 3 UP. O tom rozhodlo zastupitelstvo
obce Lasenice na svém jednani konaném dne 21.02.2023 usnesenim &. 5/111.4. Vzhledem k
tomu, ze jsou spinény pozadavky § 55a stavebniho zakona, bude zména pofizovana tzv.
zkracenym postupem.

Uzemni plan Fesi celé spravni Uzemi obce, které je dano katastralnim Uzemim L&senice o
celkové rozloze 10,41 km? s poctem obyvatel 575 (2023).

Cinnosti a d&je souvisejici s rozvojem Fedeného tzemi ve sledovaném obdobi jsou v souladu
se zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, véetné respektovani hodnot uzemi vymezenych
uzemnim planem.

Realizace staveb od ucinnosti Uzemniho planu probiha v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach. Jsou povolovany prevazné stavby rodinné a individualni rekreace, rodinné domy a
doplikové stavby ke stavbam hlavnim, garaze, pristfesky, bazény apod.

Vyuziti zastavéného uzemi a dalsich rozvojovych ploch obce ve sledovaném obdobi:

Uzemi obce je hospodarné vyuzivano v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovéani dle § 18 a
§ 19 stavebniho zakona. Od nabyti u¢innosti uzemniho planu byly vydany dvé jeho zmény.

Vsechny zastavitelné plochy vymezené v uzemnim planu jsou postupné zastavovany. Neni
vymezena zadna plocha, kterd by nesla zastavét a neni tak divod néjakou jiz vymezenou
plochu vypustit ze zastavitelnych ploch a vratit zpét do nezastavitelného uzemi.

V uzemnim planu neni stanovena podminka regulaéniho planu ani nutnost etapizace zmén v
Uzemi, tyto podminky nebudou stanoveny ani v ramci Zmény &. 3 UP Lasenice.

Uzemni plan vymezuje 5 ploch US04 az USO8, ve kterych bylo uloZzeno provéfeni zmén
uzemni studii se spole¢né stanovenou Ihatou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani uzemniho
planu (UP Léasenice byl vydan 12.09.2014, Ihdta tedy jiz uplynula) — ve Zméné & 3 UP nutno
presné specifikovat termin pro pofizeni tzemni studie; dosud nebyla pofizena Zadna.

3



Névrh 2. zpravy o uplatriovéni UP Léasenice

Urbanisticky a architektonicky cenné plochy Aa-01 az Aa-05 prostoru navsi mezi kostelem a
obecnim Ufadem, mostu pres Nezarku s kaplickou a komplexu dochovanych statk(l na tzv.
Sedlacké strané Lasenice jsou chranény stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti véetné podminek prostorového usporadani a nutnosti vypracovani
architektonické ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem.

Uzemni plan vymezil 22 ploch prestaveb a zastavitelnych ploch rozdilného zplsobu vyuziti.

Zastavitelné plochy, plochy prestaveb a plochy nezastavéného Uzemi jsou rozdéleny do
nasleduijicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Plochy rekreace
R

Plochy rekreace jsou situovany na poloostrové mezi rybniky Velka Lasenice a Lasenicky stav
a severné od sidla podél Nezarky. UP nevymezuje nové zastavitelné plochy rekreace, pouze
umozniuje posileni rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich chatovych lokalit
— v ramci dostavby stavajicich chat nesmi byt povolena hmotova feseni vyrazné prevysujici
okolni stavby, nepfipustné je rozvijet plochy rekreace v nezastavéném ulzemi v jakékoliv
formé, tyto podminky jsou dodrzovany.

Plochy obéanského vybaveni
ov

Uzemnim planem jsou vymezeny a stabilizovany zakladni plochy stavajiciho ob&anského
vybaveni. Nova zastavitelna plocha OV-01 je navrzena na vychodnim okraji Lasenice u
fotbalového hfisté pro moznost budouciho dotvorfeni sportovniho arealu — plocha zatim
nevyuZzita.

Plochy vefejnych prostranstvi

P

Kromé stabilizovanych ploch vymezuje uzemni plan 7 novych zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi P-01 az P-07 — plochy zatim nevyuZity, dostateCna rezerva pro budouci vyuzZiti.

Pozn.: V plode P-06 se nachazi rekreaéni chata v soukromém viastnictvi (dle KN jina stavba),
nutno provéfit ve Zméné & 3 UP.

Oznaéeni plochy | Popis Souéasné vyuziti plochy

P-01 Plocha mezi silnici €. 1/34 a Zatravnéna, rezerva pro parkovou
plochou SO-18 upravu

P-02 Plocha mezi silnici €. 1/34 a Stavajici vzrostla zelen, rezerva pro
plochou SO-07 parkovou upravu

P-03 Plocha mezi silnici €. 1/34 a Stavajici odstavna parkovaci
rybnikem Lasenicky stav plocha, rezerva pro dalsi vyuziti

P-04 Severni breh rybnika Plocha dosud nevyuzita
Lasenicky
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P-05 Levé nabfezi Nezarky Rozsahla plocha s hfistém a

sportovisté a parkovou Upravu

P-06 Pravé nabrezi Nezarky Rezerva pro nizkou zelen, nizké
dfeviny a bfehové porosty

P-07 Okoli tvrze Lasenice Plocha dosud nevyuzita, rezerva
pro prestavbu dlstojnou pro
historicky dulezitou plochu

Plochy dopravni infrastruktury
D

Stavajici dopravni infrastruktura je v Uzemnim planu nedotéena, je zachovan priitah D12/4
silnice &. 1/34 zastavénym Uzemim i rezerva D/B pro koridor severniho obchvatu obce. UP
umozniuje napojeni lokalit pro bydleni a ploch smisenych pomoci silnic nizSich tfid, navrhuje
vybudovani cyklostezky smérem k obci Horni Lhota (D-03) a pésich &i cyklistickych propojeni
na tzv. Sedlacké strané severnim smérem (D-04, D-07, D-08) — dosud nevyuZito, stavajici
dopravni infrastruktura je respektovéna, UP umoZiuje drobné dopravni napojeni, v souéasné
dobé (06/2023) zpracovava projekéni spole¢nost WAY project. s.r.o. dopravné technické
reSeni pritahu komunikace €. 1/34 obci.

Plochy technické infrastruktury
T

V UP jsou vymezeny stabilizované plochy pro COV a trafostanice — UP umoZriuje umistovéni
novych staveb TI (kanalizace, vodovod, rozvody NN, telekomunikace).

Pozn.: Rozdilné grafické zndzornéni a oznadeni plochy T — COV v Koordinaénim a Hilavnim
vykrese, nutno sjednotit ve Zméné ¢. 3 UP.

Plochy vyroby a skladovani
\Y

Stavajici stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou soustfedény do dvou lokalit (byvaly
areal ZD a truhlarny) na jiznim okraji zastavby obce bez moznosti dalsiho plodného rozsifeni,
ale s umoznénim pfipadného rozvoje uvnitf téchto zéasti vyuzivanych ploch za splnéni
podminek prostorového uspofadani zastavby. V UP nejsou uréeny nové plochy vyroby a
skladovani. Podnikani je podminéné umoznéno v plochach smisenych obytnych SO — plochy
vyroby a skladovani jsou dosud dostate¢né, bez dalSich poZadavku na rozSifovani.

Plochy smisené vyrobni
SV

Dvé stabilizované plochy se nachazi na vychodnim okraji obce. Jedinou zastavitelnou plochu
SV-01 umoznuje uzemni plan na severnim okraji obce na tzv. Sedlacké strané Lasenice —
plocha dosud nevyuZita.

Plochy vodni a vodohospodarské

W
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Existujici rozsahla rybniéni soustava a koryta vodnich tokll ve stabilizovaném stavu. Uzemni
plan vymezuje tfi nové zastavitelné vodni plochy W-01 (plocha u sportovniho arealu), W-02
(pfepad z rybnika Lasenicky stav) a W-03 (zatrubnéna vodote€) — plochy dosud nevyuZity,
budovéni novych rybnikd a jinych vodnich dél umozriuje UP v plochéch nezastavéného tzemi
s rozdilnym zpiasobem vyuZiti Sm — plochy smisené, NP — plochy prirodni a Le — plochy lesni;
ve fazi stavebniho povoleni je novy rybnik Kostal na zapadnim okraji obce.

Plochy zemédélské

Or orna puda

ZA zahrady

Tp trvale travni porost
Os ovocny sad

UP jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti — nové zastavitelné
plochy UP neumoZfiuje, stanovuje zékladni zésady ochrany krajinného rézu s regulaci
zastavby, podminky jsou dodrzovany.

Plochy pfirodni
NP

V Uzemnim planu je vymezeno osm pfirodnich ploch, vSechny zUstavaji beze zmény —
podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole pismene F) UP.

Pro nezastavéné uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny tyto pfirodni plochy:

Oznaéeni plochy | Popis Soucéasné vyuziti plochy
NP-01 Plocha kolem kaskady stavajicich | Zatravnéna, na ¢asti stavajici
rybnikd severné od obce vzrostla zelen, ve vychodni

¢asti novy rybnik

NP-02 Mezi stavajicimi rybniky Zatravnéna
jihovychodné od obce, soucast
LBC 015

NP-03 Navazuje na vychodni okraj obce, | Zemédélské hospodareni
soucast RBC 674

NP-04 Severni hranice katastralniho Zalesnéna

uzemi, soucast LBC 004

NP-05 Oba bfehy Nezarky severné od Brehové porosty
obce
NP-06 Jihovychodni hranice Brfehové porosty a zalesnéni

katastralniho Uzemi, okoli
stavajicich rybnikd

NP-07 Navazuje na NP-02 Zalesnéna
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NP-08 Plocha u slepého ramene Zalesnéna
Nezarky zapadné od obce,
soucast RBK 087

Pozn.: Rozdilné oznadeni plochy pfirodni v textové a grafické &asti UP (Pp v tabulce vs. NP
ve vykresech) nutno sjednotit ve Zméné ¢&. 3 UP. V severovychodni &asti plochy NP-01 se
nachézi novy rybnik — nutno dopinit. Plochu NP-08 dopinit do textové &asti UP. Plocha NP-05
je v textové &asti chybné popsana.

Plochy lesni

Le

V uzemnim planu jsou plochy lesni vymezeny v souladu se stavajicim charakterem pozemku
a druhem pozemku zapsanym v katastru nemovitosti — podminky vyuziti jsou mozné pouze v
rozsahu, ktery je vymezen v pfipustném vyuZiti funkénich ploch a specifikovan v kapitole
pismene F) UP.,

Plochy smisené nezastavéného tzemi
Sm

V uzemnim planu je jako jedina zména v krajiné vymezena jedna plocha Sm-01 — izolaéni pas
zelené v Sifce 6 m pro realizaci vsakovaciho prlilehu, vysadbu stromu a kfovinného patra po
severni hrané zastavby na tzv. Sedlacké strané obce — dosud nerealizovano.

Plochy bydleni
B

Pro bydleni je vymezena jedna zastavitelna plocha v lokalité B-02. Hlavni funkci této plochy je
bydleni, v regulované mife ob&anské vybaveni s daldimi nerusicimi funkcemi.

Cerpani plochy pro bydleni:

Oznaéeni plochy | Popis Souéasné vyuziti plochy

B-02 Plocha vychodné od centra obce, | 1 RD, tj. éerpani cca 1.085 m?
celkem 15.000 m?

Celkem Vyéerpano 0,1085 ha zastavitelné plochy
z celkového 1,5 ha, tj. 7,2% plochy

Plochy smisené obytné
SO

Pro plochy smisené obytné jsou uzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy v lokalitach
SO-01 az SO-19 o celkové vymére 10,34 ha. Hlavni funkci téchto ploch je bydleni, v
regulované mire bydleni smisené s daldimi nerusicimi funkcemi.

Cerpani ploch smisenych obytnych:
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Oznacéeni plochy | Popis Souéasné vyuziti plochy

S0-01 Plocha vymezena v severozapadni ¢asti | Dosud ne€erpano
Lasenice pod Zatvrzskym rybnikem,
urCena pro 2-4 stavebni pozemky,
celkem 5.900 m?

S0-02 Tato plocha popsana ve vyrokove casti -
UP neexistuje v &asti grafické. ..

S0-03 Tato plocha popsana ve vyrokove casti -
UP neexistuje v &asti grafické. ..

S0-04 Plocha navrzena v severni ¢asti na tzv. Dosud neéerpano
Sedlacké strané Lasenice v jeji centralni
¢asti, lokalita vhodna pro 4 stavebni
pozemky, celkem 6.700 m?

Pozn: Nutno respektovat hranici Q100

S0-05 Plocha vymezena v severovychodni ¢asti | Stavebné povolen 1 RD,
na tzv. Sedlacké strané Lasenice, lokalita | tj. Cerpani cca 1.030 m?
vhodna pro 5-6 stavebnich pozemk,
celkem 8.700 m?

S0-06 Velmi mala lokalita vymezena na tzv. Dosud neéerpano
Sedlacké strané Lasenice v jeji vychodni
¢asti, lokalita bude vyuzita pouze pro 1
stavebni pozemek, celkem 1.100 m?

S0-07 Plocha je umisténa jako plocha Dosud neéerpano
prestavby v lokalité mezi pritahem
silnice €. /34 a zastavénym uzemim v
zapadni &asti Lasenice, plocha je vhodna
pro 10 stavebnich pozemkd, celkem
13.700 m?

S0-08 Navrhova zastavitelna plocha v proluce Dosud neéerpano
mezi stavajicim vyrobnim arealem jizné
od silnice €. 1/34 a zastavénym uzemim v
jihozapadni ¢asti Lasenice, plocha je
vhodna pro 1 velmi velky stavebni
pozemek, celkem 7.850 m?

S0-09 Plocha vymezena v jihozapadni ¢asti Dosud neéerpano
Lasenice v misté proluky mezi existujici
zastavbou, uréend pro 1 velky stavebni
pozemek, celkem 3.000 m?

S0O-10 Plocha je umisténa mezi hraz rybnika 1 RD, tj. éerpani cca
Lasenicky stav a stavajici zastavbu jizné | 2. 100 m2
od centra Lasenice, je vhodna pro 2-3
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relativné velké stavebni pozemky,
vhodné je vyuziti zejména pro ,komeréni“
funkce smisené plochy — penzion, hotel,
restaurace, zafizeni pro cestovni ruch
nebo podnikani obecné, celkem 8.500 m?2

SO-11

Lokalita vymezena na vychodnim bfehu
rybniku Lasenicky stav, bude vyuzita pro
1-4 stavebni pozemky, celkem 6.000 m?2

Dosud neéerpano

S0O-12

Plocha navrzena nad stavajicim
zemédélskym arealem na jihovychodé
Lasenice, vhodna pro 2 velké stavebni
parcely, celkem 4.300 m?

Dosud neéerpano

SO-13

Plocha navrzena z €asti na misto plochy
stavajiciho zemédélského arealu a z
mensi ¢asti v uzké proluce mezi
stavajicim zemédélskym arealem a
zastavénym uzemim na jihovychodé
Lasenice, vhodna pro 3 velké stavebni
pozemky, celkem 7.100 m?

3 objekty garazi, {j
¢erpani cca 650 m?

SO-14

Plocha vymezena na vychodnim okraji
Lasenice v sousedstvi regionalniho
biocentra a stavajicich rybnikl, severni
¢ast lokality nad cestou je vhodna pro 4-
5 velkych stavebnich pozemkd, jizni ¢ast
pod cestou pro 2-3 mensi stavebni
pozemky, celkem 11.100 m?

Dosud neéerpano

SO-15

Plocha navrzena na vychodnim okraji
Lasenice v navaznosti na navrh nové
oteviené vodni plochy W-01 av
sousedstvi regionalniho biocentra,
lokalita je délena na 3 stavebni pozemky,
celkem 3.200 m?

Dosud neéerpano

SO-16

Plocha vymezena na vychodnim okraji
Lasenice v navaznosti na jiz vybudovany
novy obytny okrsek v sousedstvi, lokalita
vhodna pro 6 velkych stavebnich
pozemk(l, celkem 9.500 m?2

Pozn.: Do plochy zasahuje regionalni
biocentrum RBC 674

Dosud neéerpano

SO-17

Velmi mala plocha vlozena jako nahrada
za ruseny sousedni stavajici objekt, ktery
byl vymistén z plochy regionalniho
biocentra, celkem 400 m?

1 stavajici objekt, tj.
¢erpani cca 120 m?

SO-18

Zastavitelna plocha vymezena na
zapadnim okraji Lasenice severné od
silnice €. 1/34, rozdélena na 3 stavebni
pozemky, celkem 2.750 m?

2 RD, tj. éerpani cca
1.700 m?

9
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S0O-19 Plocha v proluce na vychodnim okraji 2 stavajici objekty
Lasenice v navaznosti na jiz vybudovany | gutoservisu, tj. cerpani
novy obytny okrsek, vhodna pro 3 cca 1.500 m2

stavebni pozemky, celkem 3.600 m?2

Celkem Vy€erpano 0,71 ha zastavitelnych ploch
z celkového 10,34 ha, {j. 6,8 % plochy

Pozn.: Plochy SO-02 a SO-03 popsané ve vyrokové &asti UP v grafické &asti neexistuji.
Zastavitelna plocha SO-13 je ohrani€ena v grafické €asti jinak nez je popsana v Casti textove.
Do lokality SO-16 zasahuje regionalni biocentrum RBC 674. U plochy SO-16 nutno revidovat
podminku regulace zastavby ,Hmotové reSeni objekti by mélo navazovat na redeni statki v
této oblasti, tedy vesnicky dim dvorcovy, objekt obvykle do ,U“ pfip. ,L“— v okoli je pouze
novodoba zastavba modernimi rodinnymi domy.

Zavér: V soucasné dobé je vycerpano 0,71 ha ze v8ech zastavitelnych ploch smisenych
obytnych SO, které maji dohromady vyméru 10,34 ha, coz predstavuje celkové 6,8 % vyuziti
téchto ploch. Vzhledem k demografickému vyvoji obce a po souéasném stavu postupného
zaplhovani zastavitelnych ploch SO je dostatena rezerva pro dal$i budouci rozvoj obce.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan:

Od nabyti u€innosti uzemniho planu byla pro feSené uzemi vydana Politika uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1, 8. 2., &. 3., &. 4. a &. 5., zavazna od 01.09.2021.

Od nabyti uc€innosti uzemniho planu byly pro feSené uzemi vydany Zasady uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje ve znéni aktualizaci 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 a 9, uéinné od 07.07.2022.

V dobé platnosti uzemniho planu bylo pfijato nékolik novel stavebniho zakona napf.:

e Novela stavebniho zékona ¢. 350/2012 Sb., ktera mimo jiné upravuje § 43 (Uzemni plan —
zejména zalezitosti nadmistniho vyznamu a podrobnost uzemniho planu).

e Novela stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., kterd mimo jiné doplfiuje podminky ve véci
zkraceného postupu pofizeni zmén.

e Novela stavebniho zdkona &. 403/2020 Sb., ktera mimo jiné upravuje uzemni rezervy,
doplfiuje novou Uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni rozvojovy plan), upravuje
zkraceny postup pofizeni zmény a dalsi.

e Vyhlaska €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi — v ni je pozadavek jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
pofizované po 01.01.2023, coz by se v pfipadé UP Lasenice tykalo nejbliz§i pofizované
zmény UP.

Po dobu platnosti uzemniho planu nebyl v fedeném uzemi pfijat novy limit uzemi, ktery by
vyrazné ovlivnil feSeni uzemniho planu.
V kapitole pismene G) textové &asti UP bylo vymezeno nékolik ploch, na které bylo mozné

prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. V UP vymezené VPS a VPO zUstavaji nadéle
aktualni. Pfi pofizované Zméné &. 3 UP dojde k Upravé vymezeni VPS a VPO podle soutasné

10



Névrh 2. zpravy o uplatriovéni UP Léasenice

platné legislativy, neni viak nezbytné nutné zménu UP vyvolavat pouze z tohoto diivodu,
nedochazi k pfimému omezeni vlastnickych prav.

Uzemné planovaci dokumentace zpracovavané v souasné dobé& &erpaji nejen z platné
legislativy, ale i z dostupnych metodickych pokyn(i nadfazenych organd (napi. KU JEK, MMR),
z judikatur soudl a pokynu ¢&i doporuceni dotéenych organud, které vychazeji ze svych
zkusenosti nebo zmén ve svych legislativnich podkladech. Projektant pfi zpracovavani navrhu
Zmény &. 2 UP nemél moznost &erpat ze véech dnes dostupnych podkladd, presto véak UP
neni s nimi v rozporu a proto neni nutna zména UP vyvolana zménou téchto podklad(i.

Zavér: Ve sledovaném obdobi doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP vydan,
pfedevdim jde o pozadavek jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
pofizované po 01.01.2023. Protoze pofizovatel predpoklada, na zakladé predlozenych
pozadavk( zadavatele, potfebu zpracovani Zmény ¢. 3 UP Lasenice, musi byt tato zména
uvedena do souladu s vy$e uvedenymi vyhlaskami €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Pata aktualizace Uzemné analytickych podkladd (déle jen ,UAP*) pro obec s rozsifenou
pUsobnosti Jindfichtv Hradec byla vydana v bieznu roku 2021. UAP mimo jiné rozebiraji stav
v uzemi pomoci tzv. SWOT analyzy, v které je uvedeno vyhodnoceni pozitiv a negativ
v tematickém &lenéni. UAP upozorfuji napf. na existenci aktivni zény zaplavového Uzemi,
absenci vodnich zdroju, podprimérnou miru zalesnéni izemi.

Problémy a stfety k feseni:

Kéd Souradnice | Popis Navrh opatieni
HQ-18 | [718850, Cast navrhové plochy SO-04 | Provéfit moznost zpfesnéni
1159862] je vQ100 hranice této plochy, v pfipadé

ponechani plochy uvést v
textové Casti respektovat

hranici Q100"
SPL-28 | [719667, Splachy pudy z poli do Provéfit moznosti feSeni v UPD,
1160009] zastavéného uzemi napfiklad navrhem ploch

trvalého zatravnéni apod.

SPL-29 | [718586, Splachy pudy z poli do Provéfit moznosti feSeni v UPD,
1159711] zastavéného uzemi napfiklad navrhem ploch
trvalého zatravnéni apod.

Zavér: Na severnim okraji tzv. Sedlacké strany Lasenice byla Zménou &. 2 UP dopinéna
plocha Sm-01 smisenéa nezastavéného Uzemi v Sifce 6 m pro realizaci vsakovaciho prillehu,
vysadbu strom( a kfovinného patra. V textové ¢asti Zmény & 3 UP Lasenice musi byt
v kapitole pismen E.e. Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi doplnéna podminka
respektovani hranice Q100. U plochy SO-04 nutno respektovat hranici Q100.
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c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACiI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje:

V soucasné dobé jsou pro feSené uzemi vydany Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje
ve znéni aktualizaci 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 a 9, Uginné od 07.07.2022 (déle jen ,ZUR".

Uzemni plan byl pofizen v souladu s fesenim ZUR.
V Fe$eném Uzemi jsou v souladu se ZUR vymezeny:

e Regionalni biocentrum RBC 674 (RBC 039) U Lip (NKOD 674)
 Regionalni biokoridor RBK 092 Zabov — Vojifov (NKOD 494)
 Regionalni biokoridor RBK 157 Zabov — Vojifov (NKOD 494)
 Regionalni biokoridor RBK 175 Zabov — Vojifov (NKOD 494)
e Regionalni biokoridor RBK 101 U Lip — Vojifov (NKOD 496)
e Regionalni biokoridor RBK 087 U Lip — U Lapicll (Na Planinkdch NKOD 4043)

Regionalni biocentrum RBC674 je Zménou &. 2 UP vymezeno v souladu se ZUR a bylo
pfiméfeno zpfesnéno tak, aby hranice Sla po hranicich parcel dle podkladni mapy katastru
nemovitosti nebo po lomovych bodech a zaroven byla spinéna podminka z nadrazené
dokumentace neposunovat hranici prvku USES o vice jak 50 m — u silnice &. 1/34 na vychodni
hranici katastru je RBC 674 vymezeno podstatné odli$né od ZUR, u zastavitelné lokality SO-
16 zasahuje RBC 674 do jeji plochy, nutno provéfit ve Zméné & 3 UP.

V pfipadé Ze v prib&hu pofizovani Zmény &. 3 UP Lasenice dojde k aktualizaci &. 4 ZUR, bude
do této zmény zapracovano vymezeni koridoru E20 — ZVN 400 kV Kocin — Slavétice, ktery
m(ize zasahovat do feseného Uzemi na severni hranici k.U. Lasenice. Stejné tak bude po
aktualizaci &. 10 ZUR (piedpoklad 12/2023) upfesnéno Uzemi vhodné pro umisténi vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

Z platnych ZUR pro feseni UP Lasenice vyplyva:
Respektovat princip udrzitelného rozvoje, véech jeho 3 pilifl:

1. Pfiznivého zivotniho prostfedi — respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani 0 zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkénosti uzemniho systému
ekologické stability,

UP Léasenice tyto priority respektuje:

e v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podporuje opatieni
vedouci ke zvyseni retenénich schopnosti uzemi,

e ve spolupraci s organem ochrany zemédélského pudniho fondu byly minimalizovany
zébory kvalitni pldy s cilem zachovani hodnot Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni,

e vytvafi podminky pro ochranu a zachovani charakteru typického krajinného razu
minimalizovanim necitlivych zéasah( do krajiny a podporuje ¢innosti a aktivity, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

e vytvali podminky na ochranu prvk( Uzemniho systému ekologické stability.

2. Zdravého hospodarského rozvoje — prfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k
podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby za
ucelem vyuziti brownfields,
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UP Léasenice tyto priority respektuje:
e podporuje prednostni vyuzivani ploch a objekt(i vhodnych k podnikani v zastavéném
Uzemi s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd,
e podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti nabizeji $ir§i moznosti realizace
zejména drobnéjsich podnikatelskych aktivit nerusiciho charakteru.

3. Socialni soudrznosti obyvatel — respektovat stavajici historicky utvarené sidelni struktury,
ochranu tradiéniho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné, véetné zajisténi ochrany
jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych pamatkovych zon dbat na zachovani
a citlivé doplnéni originality pUvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a
prostorového usporadani, s cilem nenarusSovat cenné venkovské urbanistické struktury a
architektonické a pfirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na
zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a prostorového usporadani,
podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

UP Léasenice tyto priority respektuje:

o vytvafi podminky pro zkvalithovani zivota obyvatel a obytného prostfedi formou
doplnéni potfebné vefejné infrastruktury a urbanistického rozvoje (vymezené
zastavitelné plochy),

¢ nové zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné uzemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové usporadani sidla.

Spravni Uzemi obce Lasenice nelezi dle ZUR uvniti zadné rozvojové oblasti ani osy
republikového vyznamu &i specifické oblasti republikového vyznamu. Dale také neni soucasti
rozvojové oblasti ani osy nadmistniho vyznamu. Celkova urbanisticka koncepce a rovnéz tak
koncepce uspofadani krajiny navrzena UP podporuje realizaci ZUR pro krajinné typy a krajinny
raz, zasady pro jejich vyuzivani jsou pinény. Navrzené fedeni podporuje zvySeni ekologické
stability krajiny. V UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych a
krajinotvornych funkci. V pfirodnich plochach je pfipustné zalesriovani, je navrzena nova
vodni plocha, je mozna ochrana ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy$si ekologickou
stabilitou. Jsou podporovany puvodni architektonické a urbanizacni prvky, zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na rozvojovy potencidl a moznost napojeni na technickou
infrastrukturu. Cestovni ruch je podporovan rozvojem turistickych a cykloturistickych tras.
Budouci zlepseni prljezdnosti silnice Ceské Budgjovice—Jindfichlv Hradec-Tiebic-D1 je
v UP zajisténa Uzemni ochranou pro vymezeni koridoru severniho obchvatu obce.

Soulad s politikou uzemniho rozvoje:

V sougasné dobé je pro Fesené Uzemi vydana Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni aktualizaci €. 1, &. 2., &. 3., &. 4. a &. 5., zavazna od 01.09.2021 (déle jen ,PUR".

Spravni uzemi obce Lasenice nespada do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
multimodalniho dopravniho koridoru ani zamér( v oblasti technické infrastruktury stanovenych
v PUR.

Z PUR vyplyva, ze &ast uzemi jihoteského kraje spada do specifické oblasti SOB 9, t.
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Ukol pro
uzemni planovani spolivd v podpofe a vytvofeni uzemnich podminek pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti,
zejm. pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, tj. krajiny s
vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména
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neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni). Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v kraji. Navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a dalsi.

Uzemni plén je v souladu s PUR za oblast feseni problému ohrozeni suchem. Podporuje a
vytvaii podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani retenénich
vlastnosti. Navrhuje opatieni ke zlep$eni vodnich pomérl a reaguje na pozadavky souvisejici
s problémem ohrozeni suchem. UP pfipousti stavby a opatfeni proti pfivalovym vodam, proti
vodni erozi, navrhuje konkrétni plochu pro zatravnéni v severni lokalité obce. Podminkami
vyuziti ploch v krajiné je umoznéno budovani daldich protieroznich a protipovodriovych
opatfeni a opatfeni na zvySeni retence krajiny — vodnich ploch, apod.

Pro feseni UP Lasenice nevyplyvaji z PUR Zzadné dalsi zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje, které jsou v UP Lasenice respektovany.

Stavajici platny UP Lasenice nebyl podroben posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi podle pfilohy
stavebniho zakona (tzv. SEA) ani hodnocenim jeho vlivu na soustavu NATURA 2000, protoze
to ani jeden z organd ochrany zivotniho prostredi v pribéhu jeho projednavani nepozadoval.

Soulad s izemnim rozvojovym planem:

Protoze od 01.01.2021 pfibyl coby uzemné planovaci dokumentace Uzemni rozvojovy plan,
mél by byt posouzen soulad UP Lasenice také s nim. Protoze ale Gzemni rozvojovy plan zatim
neexistuje, nemohlo byt toto posouzeni provedeno.

Zavér: Reseni vyplyvajici z platného UP Lasenice neni v rozporu s nadfazenou politikou
Uzemniho rozvoje, presto je tfeba ve Zméné & 3 UP provéfit, popf. opravit nasledujici
skute€nosti — u silnice €. 1/34 na vychodni hranici katastru je RBC 674 vymezeno podstatné
odlisné od ZUR a u zastavitelné lokality SO-16 zasahuje RBC 674 do jeji plochy.

d) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE §
55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Jak je zfejmé z kapitoly pismene a) této zpravy, zastavitelné plochy nebyly vSechny doposud
vyuzity, vymezovani dalSich novych zastavitelnych ploch proto neni nutné. Rozsah
zastavitelnych ploch pro rozvoj obce odpovida demografickému vyvoji i potfebam obce.
Potfebné zaméry je mozné uskuteénit v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
platného UP.

Vyhodnoceni potifeby novych ploch pro zastavitelné plochy smisené obytné SO:

V soucasné dobé je vyCerpano 0,71 ha ze v8ech zastavitelnych ploch smisenych obytnych
SO, které maji dohromady vyméru 10,34 ha, coz predstavuje celkové 6,8 % vyuziti téchto
ploch. Vzhledem k demografickému vyvoji obce a po soué¢asném stavu postupného zaplhovani
zastavitelnych ploch SO je dostatecna rezerva pro dalSi budouci rozvoj obce.

Vyhodnoceni potfeby novych ploch pro zastavitelné plochy bydleni B:

Pro bydleni je vymezena jedna zastavitelna plocha v lokalité B-02. Hlavni funkci této plochy je
bydleni, v regulované mife obCanské vybaveni s dal§imi nerusicimi funkcemi. Vy€erpano je
v soucCasnosti 0,1085 ha této zastavitelné plochy z celkového 1,5 ha, tj. 7,2% plochy bydleni,
rezerva je rovnéz dostateéna.

14



Névrh 2. zpravy o uplatriovéni UP Léasenice

Presto pozaduje obec, i na zakladé pozadavk(l verejnosti, Upravu vyuzitelnosti zastavitelnych
ploch pro potirebny rozvoj bydleni v obci tak, aby bylo umoznéno umistit vice rodinnych dom(,
popf. i bytovych doma.

Zaroven je nutné reagovat na podané zadosti vefejnosti 0 zmény v uzemi za uéelem vymezeni
novych zamér(l s nejCastéjsim vyuzitim pro bydleni a rekreaci a dotéené plochy provéfit.

Pozadavky obce a podnéty verejnosti na zmény Uzemniho planu podané ve sledovaném
obdobi:

V k.U Lasenice bude provéfeno:

e Zarazeni pozemku parc. ¢. 1337/6 z plochy Or — zemédélska orna plda do plochy ZA
— zahrady (oploceni zahrady u stavajiciho RD)

e Zarazeni pozemku parc. €. 1130/23 z plochy Or — zemédélska orné plda do plochy
ostatni (dle KN)

s Zafazeni pozemku parc. €. 1095/9 z plochy Tp — zemédélska do zastavitelné plochy B
— bydleni (vystavba RD v ochranném pasmu lesa)

e Zafazeni pozemku parc. ¢. 595/21 z plochy Vs — vyroba a skladovani a parc. ¢. 582,
581/4 a 581/5 z plochy Tp — zemédélska do zastavitelné plochy B — bydleni (vystavba
RD v ochranném pasmu vodovodu, silnice a VN)

e Zarazeni pozemku parc. €. 566/1 z plochy Sm — smiSené nezastavéného uzemi do
zastavitelné plochy B — bydleni (vystavba RD v ochranném pasmu silnice a
v zatopovém uzemi)

e Zarazeni pozemku parc. €. 96/1 z plochy Tp — zemédélska do zastavitelné plochy SO
— smisena obytna (mj. vystavba RD v plose rezervy pro obchvat Lasenice)

e Zafazeni pozemku parc. ¢. 1071/21 zplochy Or — zemédélska orna plida do
zastavitelné plochy SO — smiSena obytna (stavajici zahrada u domu ¢p. 88)

e Rozsifeni vyuzitelnosti ploch SO-12 a SO-13 i pro vystavbu bytovych domua véetné
souvisejici upravy regulativu vysky budov

e Revidovani a aktualizace stavajicich uzemnich potifeb v blizkosti plochy OV-01,
rozsifeni této plochy severnim smérem pro vystavbu viceuéelového hfisté a souvisejici
uprava W-01 (zrudeni uvazované malé vodni plochy, otevfeni stoky, vysadba zelené).

Zavér: Pozadavky a podnéty budou provéfeny ve Zméné ¢. 3 UP Lasenice.

e) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH Z
UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRNENi NEBO
KOMPENZACI

Spravni uzemi obce se vyviji v souladu s predpoklady zakotvenymi v uzemnim planu. Pri
povolovani staveb je respektovana stanovena urbanisticka koncepce, koncepce usporadani
krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou uplathovany stanovené podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ¢imz jsou naplnény predpoklady udrzitelného rozvoje
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Ve sledovaném obdobi se
nevyskytly nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

Neni pozadavek na vymezeni novych ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti. Neni pozadavek na provéreni vymezeni VPS, VPO a asanaci, pro které by bylo mozné
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uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo. Neni pozadavek na provéreni vymezeni ploch a
koridoru, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho
planu. Neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi. Nebyly
shledany vyznamné stiety zajma nebo zavazné problémy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
a verejného zdravi. Pofizovatel pfedpoklada, ze nebude uplatnén pozadavek na vyhodnoceni
vlivll na zZivotni prostiedi, rovnéz tak predpoklada vylouéeni vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast. Jedna se o jednoduchou zménu uzemniho planu, ktera je
charakterizovana provérenim jednotlivych zamérd zpravidla ploch bydleni.

Lasenice je s poétem obyvatel 575 pomérné velkd obec, pfesto nemulze zcela uspokoijit
obyvatele zejména po strance pracovnich mist a $ir§i ob&anské vybavenosti. UP poéita s
dojizdkou obyvatel za praci, do Skol apod. do okolnich vétSich sidel, zejména do Jindfichova
Hradce a Tieboné. PFi uplathovani UP ve sledovaném obdobi nedoslo v tomto ohledu k zadné
zméné (nebyl zfizen napf. vyznamny zdroj pracovnich mist, &i objekt obéanské vybavenosti).
Od doby platnosti UP bylo zrealizovano nékolik objektl pro bydleni, doslo tak k malému
navys$eni poctu obyvatel obce (cca o 20). Rovnéz bylo dokonéeno nékolik objektl v plochach
vyroby a skladovani. To v8ak nevedlo k vyznamnému navyseni poctu pracovnich pfilezitosti.

Zavér: Pii uplathovani UP Lasenice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi ani uzemni rozvoj obce Lasenice neohrozil pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty uzemi.
Z toho divodu nejsou zpravou o uplathovani UP Lasenice stanoveny potieby opatieni na
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci nepredvidanych dopad(l na udrzitelny rozvoj tzemi.

f) VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Ve vyhodnoceni kapitol pod pismeny a) az e) byly zjistény potfeby na pofizeni Zmény &. 3 UP
Lasenice.

g) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO ZADANI
UZEMNIHO PLANU, JE-LI VYHODNOCENI PODLE PiSMENE F) KLADNE

Zastupitelstvo obce Lasenice schvalilo na svém jednani konaném dne 21.02.2023 usnesenim
&. 5/111.4., aby sougasti 2. zpravy o uplatiiovani UP Lasenice byly pokyny pro vypracovani
Zmény &. 3 UP Lasenice. Vzhledem k tomu, Ze jsou spinény pozadavky § 55a stavebniho
zakona, bude zména pofizovana tzv. zkracenym postupem.

OSNOVA ZADANiI ZMENY UZEMNIHO PLANU:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce:

¢ Respektovat priority uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi (priority

pro zajisténi pfiznivéjsiho zivotni prostredi, zajisténi hospodarského rozvoje a zajisténi
socialni soudrznosti).
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Respektovat uzemi Lasenice jako sidlo vesnického charakteru se zachovalym geniem loci
s nepfipustnym vyuzitim pro tézky primysl, vyrobu, skladovani a dal$i cinnosti s
negativnimi projevy do svého okoli, zaroven ale jako sidlo flexibilni s funkcemi bydleni,
podnikani, ob&anské vybavenosti a sluzeb zamérenych na rozvoj cestovniho ruchu a
rekreace.

Dodrzet zasady charakteru vyvoje a rlistu sidla, navéazat na jeho zachovanou strukturu,
zachovat tradi¢ni formy a charakter staveb, zejména hmoty a proporce objektu, dimenze,
méfitko, pldorysnou stopu.

Umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti odpovidajici tradi€nimu stylu zivota, miseni
funkci, podpofit vyuziti uzemi pro sluzby, cestovni ruch, v8e s ohledem na ochranu
zdravych zivotnich podminek.

Resit protipovodfiova opatfeni a zadrzovani vody v krajiné potvrzenim novych vodnich
ploch v centru obce, u sportovniho arealu, ale i ve volné krajiné severné od Lasenice, kdy
v ramci dotvoreni koncepce krajiny mohou doplnit existujici rybniéni soustavu.

Zachovat stabilni ¢asti nezastavéného Uzemi, popf. provérfit doplnéni ¢asti dllezitych pro
funkénost celku, nové rozvojové plochy fedit v navaznosti na zastavéné uzemi a bez
rozsifovani izolovanych sidel v nezastavéném uzemi.

Pozadavky na ochranu hodnot Gzemi:

Objekt kostela, most pres Nezarku, komplex statk(l na tzv. Sedlacké strané Lasenice,
pozlstatky tvrze, rybniky (Velka a Mala Lasenice, Lasenicky stav) a dochovana pfiroda,
zejména plochy zahrnuté do uzemniho systému ekologické stability, jsou hodnoty, které
je potfeba chranit a které nesmi navrh zmény uzemniho planu narusit, ale naopak dotvofit
dostavbou proluk, dotvofenim rybniéni kaskady, doplnénim USES.

Zachovat pritah silnice ¢. 1/34 a respektovat silni¢ni ochranné pasmo silnice dle zakona
o pozemnich komunikacich.

Celé feSené uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vySkach LK TSA Ministerstva obrany, na celém spravnim uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb, které
Ize povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Sidlo nadale rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.

Dodrzet zasady prechodu zastavby do nezastavéného uzemi, zachovavat siluety a
charakter okrajli obce.

Stavajici zastavba muze byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
zplUsobem, aby nebyl narusen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a
materialy, které jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastifiujici charakter okolni
zastavby. Dostavba navazujici na komplex statk(l na tzv. Sedlacké strané Lasenice bude
svym hmotovym fedenim vhodné navazovat na tento velmi cenny urbanisticky celek sidla.
V ramci dostavby stavajicich chat nesmi a nebudou povolena hmotova fedeni vyrazné
prevysujici okolni stavby.

Dodrzet podminky vyuziti uzemi, které tvofi pfedpoklady realného a pro viastniky
17



Névrh 2. zpravy o uplatriovéni UP Léasenice

nemovitosti pfijatelného vyuziti stavajicich staveb a zejména pfilehlych hospodarskych
staveni.

Podkladem pro vymezeni zastavitelnych ploch bude u¢inny Uzemni plan Lasenice. Bude
provéfen a prehodnocen rozsah v ném vymezenych zastavitelnych ploch, budou
vyhodnoceny z hlediska jejich aktualnosti. V pfipadé potfeby budou plochy rozvoje
zménény, omezeny &i dale rozsifeny.

V ramci Zmény ¢&. 3 UP Lasenice bude:

Aktualizovano a provéreno zastavéné Uzemi véetné zplsobu vyuziti v celém spravnim
uzemi obce Lasenice.

Provedena aplikace uzemniho planu s plochami rozdilného vyuziti nad aktualnim
mapovym podkladem.

Aktualizovana Uzemné planovaci dokumentace podle pozadavk( jednotného standardu
ve znéni vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisll a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stanoveno plosné a prostorové usporadani pro plochy v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach s ohledem na charakter a hodnoty uzemi véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu tak, aby urCovaly v dostateéné podrobnosti parametry
pro uzemni plan (napf. stanovit vy$kovou hladinu zastavby, charakter a strukturu
zastavby, stanovit rozmezi velikosti budoucich parcel pro stavebni pozemky a intenzity
jejich vyuziti, objem zastavby, nenarusit pohledové osy), které bude nutné respektovat pfi
vyuziti uzemi.

Navrzena hmotova struktura v sidlech tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni
zastavby do krajiny. Respektovat tradiéni kompozice venkovské zastavby a jejich
vzajemnych vazeb s cilem potlaéit méstsky ulicovy urbanismus. Podpofit prechod
zastavby do nezastavéného Uzemi, zachovavat siluety a charakter okraju sidla.

Provéreno — u silnice €. 1/34 na vychodni hranici katastru je RBC 674 U Lip vymezeno
podstatné odlisné od ZUR a u zastavitelné lokality SO-16 zasahuje toto RBC 674 do jeji
plochy.

Nutné pregislovat kédy USES dle aktualniho oznageni v ZUR.

Provéfena moznost uplatnéni pozadavkl a podnét(l verejnosti uvedenych v kapitole d)
této zpravy — Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona (str. 14-15)

Reagovano na zmény provedené ve sledovaném obdobi v celém spravnim uzemi obce
Lasenice — viz tabulky Cerpani plochy pro bydleni, ploch smisenych obytnych a ploch
pfirodnich.

Provérena realizace staveb povolenych ve stavebnim fizeni za sledované obdobi v k.u.
Lasenice:

- chata na pozemku parc. €. 1130/37
- rodinny dim na pozemku parc. ¢. 1110/1

- vodovod pro fotbalové hfisté na pozemcich parc. €. 1529, 591/1, 595/13
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- hospodarska budova na pozemku parc. 438/7

- rodinné domy na pozemcich parc. €. 1334/2, st.161, 445, 677/13
- chata na pozemku parc. €. 1130/38

- jizdarna se zazemim na pozemku parc. €. 475/1

- chata na pozemku parc. €. 1130/40

rybnik na pozemku parc. ¢. 99/1.

V grafické a textové asti Zmény &. 3 UP Lasenice:

V kapitole E.e. Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi musi byt dopinéna
podminka respektovani hranice Q100.

Ve vykresech doplnit kédy ploch nezastavéného uzemi.

V zastavitelné plose verejnych prostranstvi P-06 se nachazi rekreaéni chata v soukromém
vlastnictvi (dle KN jina stavba), nutno provérit.

V Koordinaénim vykresu — uplném znéni po Zméné ¢&. 2 chybi vlegendé oznaleni
kanalizace a vodovodu, nutno provérfit € doplnit.

V Hlavnim vykresu — Uplném znéni po Zméné €. 2 chybi cela legenda, nutno dopinit.

Rozdilné grafické znazornéni a oznaceni plochy T — COV v Koordinaénim a Hlavnim
vykrese, nutno sjednotit.

Rozdilné oznaéeni plochy pfirodni v textové a grafické ¢asti (Pp v tabulce vs. NP ve
vykresech), nutno sjednotit.

V severovychodni €asti pfirodni plochy NP-01 se na pozemku parc. ¢. 348/15 nachazi
novy rybnik, nutno doplnit.

Prirodni plochu NP-08 doplnit do tabulky textové &asti.
Prirodni plochu NP-05 opravit v tabulce textové €asti — je zmateéné popsana.

Zastavitelné plochy SO-02 a SO-03 popsané v textové &asti UP v grafické &asti neexistuji,
nutno opravit.

Zastavitelnd plocha SO-13 je ohrani€ena v grafické Casti jinak nez je popsana v Casti
textové, nutno provéfit.

U plochy SO-16 nutno revidovat podminku regulace zastavby ,Hmotové feSeni objektu by
mélo navazovat na reSeni statk(i v této oblasti, tedy vesnicky dum dvorcovy, objekt
obvykle do ,,U”, pfip. ,L”—v okoli je pouze novodoba zastavba modernimi rodinnymi domy.

Nutno presné specifikovat |h(itu pro pofizeni Uzemni studie (zacatek a délku), Ihata 4 let
uvedena v UP Lasenice U&inném od roku 2014 jiz uplynula.

V textové €asti specifikovat prirodni park Homolka — Vojifov.

Revidovat podminky ochrany obyvatelstva, zvlasté pozadavek na zbudovani sklepa pro
ukryti 16 obyvatel pro prvni objekt v nové lokalité a pro kazdy dalsi 5. povoleny objekt.

a.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
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Nebude ménéna koncepce vefejné infrastruktury a nejsou navrhovany zadné zmény
tykajici se stavajici dopravni a technické infrastruktury, pfipadné doplnéni napf. v
navaznosti na realizaci nové stavby, je mozné v ramci podminek vyuziti ploch.

Zachovat pritah silnice €. 1/34 a respektovat silni¢ni ochranné pasmo silnice dle zakona
o pozemnich komunikacich.

Reseni dopravniho napojeni jednotlivych novych zastavitelnych ploch musi byt feseno
zpusobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro potreby jednotek pozarni ochrany
(vyfedeni, vybudovani, posouzeni popf. zachovani pfijezdovych a pfistupovych
komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3 m Sirokych).

Pro pfipadné nové zastavitelné plochy bude fedeno dostateéné zasobovani jednotlivych
feSenych lokalit pozarni vodou zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo
nadzemnich hydrantl, pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdroji, upravenych a svou
kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim potfebam pozarni ochrany.

Provéfit vymezeni ploch ochranné i izola¢ni zelené z dlivodu potlaéeni negativnich vliv(
(napf. prasnosti, hluku a exhalaci napf. z ploch vyroby a dalsi), které odcloni plochy
bydleni nebo potlaéi negativni dominanty apod.

Ve zméné UP budou zapracovany aktuaini informace z UAP.

V pfipadé Ze v pribéhu pofizovani Zmény &. 3 UP Lasenice dojde k aktualizaci &. 4 ZUR,
bude do této zmény zapracovano vymezeni koridoru E20 — ZVN 400 kV Kocin — Slavétice,
ktery mlze Castecné zasahovat do feseného Uzemi na severni hranici k.U. Lasenice.

Stejné tak bude po aktualizaci €. 10 ZUR (piedpoklad 12/2023) upfesnéno Uzemi vhodné
pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou budou provéreny a pfipadné upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch v
nezastavéném uzemi tak, aby byla jednozna¢né dana moznost ¢i nemoznost realizace
staveb dle § 18 stavebniho zakona.

Zménou dojde k aktualizaci vymezeni prvk(i USES a jeho navaznosti na okolni katastralni
Uzemi. Sou¢asné budou zménény i &iselné kddy USES dle aktudlniho oznaéeni v ZUR.

Predpokladany zabor ZPF véetné zdlvodnéni zaboru bude vyhodnocen v souladu s
platnou legislativou.

Zéasady pro vyhodnoceni zaboru pudniho fondu (ZPF a PUPFL):

- navrhnout a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ZPF nejvyhodnéjsi

- minimalné narusovat organizaci ZPF

- navrhovat k odnéti jen nejnutné;jsi plochu

- odnimat prednostné zemédélskou pldu na méné kvalitni plidé, odnéti nejkvalitnéjsi
pudy Ize pouze v pfipadech, kdy verejny zdjem vyrazné prevysuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF

- dostate¢né zdlvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
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- vyhodnoceni predpokladanych dusledk( Uzemniho planu na ZPF zpracovat dle
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajisténi ochrany ZPF.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

e Neni konkrétni pozadavek na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni
jejich vyuziti, ale je mozné v navrhu Feseni tyto vymexzit.

¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

¢ Bude posouzena potfeba navrhu vefejné prospésnych staveb a opatfeni, zejména
posileni pfenosové energetické soustavy.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e  Zpracovatel zménou UP provéfi potfebu podrobnéjsiho Feseni ploch zpracovanim Gzemni
studie nebo regulaéniho planu, pfipadné pozadavkem na uzavieni dohody o parcelaci,
ovSem vzdy s pfihlédnutim k realnosti vyuziti dané plochy.

¢  Pokud u nékterych ploch uvede podminku zpracovani uzemni studie, uvede zménou jeji
struény obsah a adekvatni dobu (zaatek a délku) pro jeji zpracovani a zapsani do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

e Je predpoklad, ze zpracovani variant feSeni nebude pozadovano, proto v tuto chvili
nejsou uplatnény pozadavky na variantni reseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na uspofadani obsahu

jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

e Obsah navrhu zmény UP bude respektovat zejména zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, vyhlasku & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisti, zménou UP bude:

- upravena struktura a obsah textové Casti podle platné legislativy, zejména nazvy
kapitol a pfipadné i jejich obsah,

- textova i graficka ¢ast zmény a uplného znéni opatfena zaznamem o uéinnosti podle
§ 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

- pfi zpracovavani navrhu zmény a dale uplného znéni ¢erpano s dostupnych metodik
napf. pfi vyhodnocovani predpokladanych zabori ZPF, pfi vyhodnocovani
vyuzitelnosti zastavéného uzemi apod.

Zména UP se vydava v rozsahu ménénych ¢asti UP:

Vyrokova ¢ast:

s nazvy kapitol a jejich obsah budou upraveny v souladu s platnou legislativou,

o textova &ast bude po formalni strance zpracovana jako obdoba novely pravniho
predpisu (napf. vyrok .... na str. xy se rusi, dopliuje, neméni se). Neni vyzadovana
podrobnost zmény pravnich predpisu, ale je nutna jednoznacnost toho, co a jak bude
meéneéno,
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e formulace textu musi byt jednoznacna, nezarazuji se sem popisy a zdlvodnéni,
o v grafické ¢asti budou zobrazeny pouze ménéné ¢asti.

Oddvodnéni:

o textova €ast bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

e soudasti odiivodnéni bude také kompletni textova &ast (vyrok) UP s vyznagenim zmén
(doporucujeme formou revizi, barevné budou ozna¢eny ménéné ¢asti a cerné plvodni

e graficka ¢ast zmény bude obsahovat v méfitku 1:5000 zejména koordinaéni vykres a
vykres predpokladanych zabor( ZPF (pokud se feseni zmény zabor(l ZPF dotkne) a v
méfitku 1:50000 vykres $irsich vztah(,

e po vydani zmény bude vyhotoveno UpIné znéni UP po zméné ¢&. 3.

Pozadavky na predkladané dokumenty:

s pro kazdou kontrolu bude predlozena textova a graficka ¢ast zmény ve formatu .pdf,

e dvé paré navrhu zmény UP pro vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona, dvé
paré budou pfedana i v pfipadé opakovani vefejného projednani, véetné vytisténého
koordinaéniho vykresu (doporuéujeme vykres s potlatenymi barvami UP a
zvyraznénymi zménami),

o &tyfi paré vysledného navrhu zmény UP pro vydani.

UpIné znéni UP:

e po vydani zmény UP bude vyhotoveno Uplné znéni UP po zméné (dle znéni § 55 odst.
5 stavebniho zakona) a opatfeno zaznamem o ucinnosti (v souladu s § 14 odst. 2
vyhlasky €. 500/2006 Sb.), bez vyhotoveni uplného znéni nenabyde zména ucinnosti,

e uplné znéni po vydani zmény se zpracuje v rozsahu vyrokové &asti; véechny vykresy
obsazené ve vyroku UP musi byt upraveny podle zménénych &asti obsazenych ve
vykresech zmény, dale bude zpracovano upiné znéni koordinaéniho vykresu
odGvodnéni UP, ktery je potfebny pro rozhodovani v Uzemi; odevzdana budou opét
Ctyfi paré vysledného upiného znéni.

Forméat predanych dokumentu:

o textova ¢ast dokumentace bude predana ve formatu .pdf,

o (Cistopis bude odevzdan v prostredi GIS, ve formatu .shp véetné .mxd od vSech vykresu,

e data musi byt topologicky &ista (plosné jevy musi byt obrysovou &arou zcela
ohrani¢eny, plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a
prekryvll, nesmi nedochézet k pretazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliva izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (priority

pro zajisténi pfiznivéjsiho zivotni prostredi, zajisténi hospodarského rozvoje a zajisténi
socialni soudrznosti).

S ohledem na uvedené skute€nosti, které jsou charakterizovany pozadavkem vytvorit
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spodivajici ve vyvazeném vztahu tfi pilifa
uzemniho planovani, pofizovatel nepfedpoklada, ze by zména uzemniho planu méla
vyznamny negativni vliv na uzemi ptaci oblasti anebo ochranu pfirody a krajiny jako celku.
Z uvedenych dlvod( a dal$ich skute¢nosti uvedenych v navrhu zadani se domniva, ze
neni nutno stanovit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostiedi, resp.
ze lze vylouéit vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblast a
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pozadavek vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebude
uplatnén.

h) NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Nejsou uplathovany zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje.

ZAVER ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI UP LASENICE:

Ve vyhodnoceni kapitol pod pismeny a) az e) byly zjistény potfeby na pofizeni Zmény &. 3 UP
Lasenice.

V ramci zmény bude predevsim:

aktualizovana kompletné celd Uzemné planovaci dokumentace podle pozadavk(
jednotného standardu ve znéni vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu
aktualizovano a provéreno zastavéné lUzemi vcetné zpUsobu vyuziti v celém spravnim
uzemi obce Lasenice

provéfeny pozadavky a podnéty vefejnosti na zmény uzemniho planu podané ve
sledovaném obdobi

provedena aplikace uzemniho planu s plochami rozdilného vyuziti nad aktualnim mapovym
podkladem katastru nemovitosti.

Priloha:

e Tabulka vyhodnoceni vyjadreni DO, Ol, krajského uradu a podnétl sousednich obci a
verejnosti k navrhu zpravy
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